Besenyszog Varos Polgarmestere
5071 Besenyszog, Dézsa Gyorgy ut 4.

Eléterjesztés
lapostetés lakéépiilet utcaképbe illeszkedésére vonatkozo
onkormanyzati allasfoglalas kérésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Besenyszogon is felmeriilt az igény lapostetds lakoépiilet épitésére. A "Fecskelyukban" a
besenyszogi 1488/5 és a 1488/4 hrsz-u ingatlanra kivannak egy szokatlanul nagy méretii és
formavilaga lakéépiiletet megvaldsitani. (Az épiilet befoglalo méretei: szélesség:16,50 m (az
utcaval parhuzamosan), mélység 21,45 m. Az épiilet két telek 6sszevonasaval kialakitott 0j
telekre fér el.) A helyi hatalyos HESZ szerint az érintett ingatlanok Lke3 jelti, azaz kertvarosias
lakoteriilet épitési Gvezetbe tartoznak - a Millér mellett.

Tekintettel arra, hogy a varosban ez a fajta lakdépiilet ide nem illének nevezhetd, felmeriil a
kérdés, hogy szabad-e teret engedni az ilyen torekvéseknek.

Besenyszog Telepiilésképi Arculati Kézikonyv c. dokumentdcié bemutatja a telepiilésre
jellemz6 természeti kornyezetét, épitett orokseégi és természeti értékeit. A kiadvany segitséget
kivan nyujtani az épittetoknek, akik a telepiilésre kornyezetbeilld, esztétikus hdzat almodnak
meg, amelyhez mindségi kornyezetet szeretnének teremteni. A Kézikdnyv, a Fecskelyukra,
mint telepiilésrészre vonatkoztatva, - j épiilet épitése esetén - az alabbi beépitésre vonatkozd
ajanlasokat fogalmaz meg:

.Ielepités: A Fecskelyuk telepiilésrészen egy-egy sarki nagymeéreti telektdl eltekintve, ahol
szabadon allo beépités alakult ki, zdmében oldalhataronalld beépitéssel talalkozunk. Javasolt a
beépités szerint tovabbra is az oldalhataron all6 beépitési mdd megdrzése. Nem javasolt mas
épiiletelhelyezés, mert az az utca egyseges képét megbontana és szomszéd vitanak is alapot
adhat.”

,Epiiletmagassdg: A teriileten jellemz6 a foldszint, foldszint+ tetétér beépitéses csaladihaz.
Nem kivanatos ennél magasabb épiilet épitése, mert az egységes utcakép felbomlana, valamint
benapozottsag miatt sem lenne kivanatos.”

nletdhajlasszog: Atelepiilésrészen a tetbhajlasszog a tetdtérbeépitéses épiileteknél 40-45 fokos,
mig az Ujonnan épiilt eltertild éptileteknél 20-25 fokos. Erre a részre nem jellemzé a lapostetd.
Javasoljuk tovabbra is megdrizni az utcaképet, a nagyobb tet6hajlasszoggel épiilt épiiletek kzé
alacsonyabb tetohajlasszogl ne épliljon €s forditva is, az alacsonyabb tet6hajlasszogii kdzott
nem kivanatos a tetotérbeépitéses meredekebb tetdvel €piilt lakdhaz.”

»letéforma: Jellemzben utcara merdleges gerincl nyeregtetd alakult ki, melyet tovabbra is
javasolt megorizni. A kialakultaknak megfeleléen a tul szabdalt, bonyolult tetdidom
keriilend6.”

Az ajanlasok nem tekinthet6k kotelezoknek, azonban figyelembevételiikkel elkeriilhetjiik, hogy
a telepiilés karaktere megvaltozzon.



Besenyszog  Véaros  Onkorményzata  Képviselo-testiiletének ~ Besenyszog  Varos
telepiilésképének védelmérdl szolo 23/2017. (XI11.27.) 6nkorményzati rendelete telepiiléskepi
szempontbdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi ¢pitészeti
kovetelményekre vonatkozod tész 8. § (2) bekezdés b) pontja eldirja, hogy a telepiilés
belteriiletén 0j lakoéépiilet épitése esetén csak magastetd alkalmazasa lehetséges, viszont a
rendelet 5. § szerint a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek e rendeletben nem keriiltek
lehatarolasra.

A fentiek alapjan a telepiilésen lapostet6s lakoépiilet épitésének jogi akaddlya helyi szinten
nincs, az Arculati Kézikonyv, valamint a telepiiléskép védelmérdl szo16 helyi rendelet nem gatja
ennek.

Magasabb szinten van olyan eldirds, amire hivatkozva elutasithaté a kérelem. A magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 6. § (4) bekezdése szerint "A tervezés soran az épiilet
karakterének illeszkednie kell a kialakult allapot szellemiségéhez, a tajkarakterhez ¢s a
telepiilésképhez, az épitési vagy egyéb tevékenység soran figyelemmel kell lenni a telektémbon
beliili kialakult allapotra. Az illeszkedés elve alkalmazasanak célja nem az azonosségra, hanem
az épiilet komyezetébe vald belesimulasanak biztositasara torekves."

Idokozben, més épittet6tdl is érkezett be lapostetds haz épitésére vonatkozoan kérdés. Az
épittetok korében, most egyre divatosabb a lapostetds hazak épitése. Ez a stilus a modern,
minimalista épitészet része. Sok embernek tetszik a tiszta forma €s az egyszerll, szép
megjelenés.

A legfontosabb kérdés azonban az, hogy a helyiek, a varosban €l6k érzik-e olyan értéknek a
helyi lakoépiiletek viszonylag egységes, magastetos épitészeti karakterét, hogy az megorzésre
érdemes legyen.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést vitassa meg, ¢€s a tervezett
Japostetés lakoépiilet utcaképbe illeszkedésével kapesolatban dllasfoglalasat hatarozza meg.

Besenyszog, 2026. augusztus 13.




