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Besenyszog Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«+./2025.(11.13.) szam1 rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé dnkormdnyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl,
cseréjérol, valamint elidegenitésérdl szélé 12/2023. (1X.27.) 6nkorményzati rendelet
modositasardl

Besenyszdg Varos Onkorményzat Képvisclé-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatérozott jogalkotdi hatdskdrében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
és €) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi énkormdanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljdrva, a lakdsok e€s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol szolé 1993.
évi LXXVIIL toérvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)
és (2) bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. § (1) és
(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27,
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) — (6)
bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésben, 42. §-4ban, 49. §-dban, 52. §-
dban, 53. §-dban, 54. § (1) - (3) bekezdéseiben, 58. § (1) - (3) bekezdéseiben, 80. § (1)-(2)
bekezdéseiben, 84. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) és e) pontjaban, valamint a Magyarorszig helyi dnkormanyzatairol sz616 2011,
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva;
a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljérd, a bérldk és a bérbeadok telepiilésen milkdd érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

L §

Arendelet 2. § (1) bekezdése a kovetkezdképpen modosul:

(1) A Képvisel8-testiilet gyakorolja az énkormédnyzati lakasokra vonatkozé bérbeaddi jogokat
é&s kotelezettségeket, kivéve a szocidlis és piaci céla bérbeadast, mely esetben a Szocidlis,
Miivelddési, Ifjusagi €s Sportiigyi Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsag) dont.

2. §
Arendelet 2. §-a (7} bekezdéssel egésziil ki

(7) Onkorményzati bérlakasban 4llatot tartani tilos.

3.8

Arendelet 3. §-a a kdvetkez&képpen mddosul:

(1) Szocidlis célii bérbeadds toriénhei kérelem beaddsdval, vagy hirdetmény kozzétételével.
Kérelem esetén a beadds folyamatos. A hirdetményt a Polgdrmesteri Hivatal hirdet§tabldjan
kell elhelyezni, Igényt a hirdetmény kizzétételétdl szamitott 30 napon beliil lehet benyijtani,
(2) A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakds adatait (pontos cimét, komfortfokozatat, helyiségek szamat rendeltetes szerint,
alapteriletét), ‘

b) a lakbér mértékét, egy havi dsszegét,

c)tajékoztatast a bérlet egyéb lényeges feltételeirdl.



(3) Szocidlis célu lakds bérletére hdzaspdrok, kizds lakcimen egyiitt é1d élettdrsak, gyermeket
egyediil nevel§ kérelmezd nyjthat be igényt, aki

a) az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo szerz6désben részes allam allampolgéara vagy

b) allando tartézkoddsra jogositd személyi igazolvannyal rendelkezd bevandorolt vagy

¢) a magyar hatésagok altal menekiiltként elismert személy,

d) BesenyszGg varosban bejelentett lakohellyel, vagy bejelentett tartézkodasi hellyel
rendelkezik, és életvitelszerlien Besenyszdgon tartozkodik,

e) 6 és vele egyiitt koltozd csaladtagja, hozzatartozdja nem rendelkezik altaluk hasznalhaté és
lakhaté ingatlan /] ardnyi tulajdonjogaval (kivétel, ha haszonélvezeti joggal terhelt ingatlant
a haszonélvezd lakja), haszonélvezeti, hasznalati, vagy bérleti jogaval. Tovdbbd, hazaspdrok,
élettdrsak nem rendelkeznek olvan ingatlantulajdonnal, ahol a tulajdoni hdnyaduk eléri az 1/1
ardanyi.

) rendelkezik Besenysz6gi belteriileti érvényes, jogerds épitési engedéllyel, vagy a bejelentés
kételes lakdingatlan bejelentésérbl szold hatdsagi bizonyitvannyal.

(4) Szocidlis helyzete alapjan dnkormanyzati lakas azon nagykoru személyeknek adhaté bérbe:
a) akik csaladjéban — a velik egylitt koltdz0 csaladtagokat szdmitva — az egy fore jutd jovedelem
nem haladja meg a szocidlis vetitési alap dsszegének 400 %-at és

b) a kdzOs haztartasban egyiitt €16 egyik csaladtag sem rendelkezik a szocidlis térvényben
meghatdrozott vagyonnal,

(5) A jovedelem, csalad, egyediil é16 haztartas, vagyon fogalmak meghatirozasanal a szociélis
torvény vonatkozd rendelkezéseiben foglaltak az iranyadéak.

(6} A szocidlis célu lakdst a Bizottsdg legfeljebb 1 évre utalhatia ki. Amennyiben a bérld a
szocidlis célu bérbeadds feltételeinek tovdbbra is megfelel és a bérleti szerzédésbe foglalt
kitelezettségeknek is maradéktalanul eleget tett, kérelmezheti a lakdsbérleti szerzddeés
legfeljebb 1 éves meghosszabbitdsdt. A meghosszabbitdas tobb alkalommal kérelmezhetd, ami
legfeljebb 5 év lehet.

(7) Az 5. év leteltét kovetben a lakds esak piaci alapon adhato ki. A bérleti jogviszony az 5. év
leteltét kvetden kérelemre, 1 évvel meghosszabbithatd:

a) ha a bérlé mar sajat tulajdonu lakéingatlant vasérolt, de az épiilet még nem bekdltézhetd,

b) ha a bérlé mar sajat tulajdonu épiteési telket vasarolt, de az épitkezést még nem fejezte be, és
koziizemi vagy bérleti dij tartozasa nincs.

(8) Az (1) bekezdésben szabdlyozott bérbeaddsok esetén a hatdrozott ido leteltével a bérls
minden elhelyezési igény nélkil koteles elhagyni a lakdst, a vele ott éldkkel egyiitt. Nincs
lehetéség mds jogeim szerinti bérbeaddsra.

(9) Vissza kell utasitani az igényt, ha az igényld a (3) bekezdésben meghatarozott valamely
feltételnek nem felel meg.

(10) Kérelem esetén a szocidlis bérlakdsra jogosultsdgrol a kérelem benyijtdsdt kivetd tilésen
a Bizottsdg dont. A jogosultakrol az onkormdnyzat nyilvintartast vezet, Bévlakds iiresedésekor
a Bizottsdag a wnyilvantartds alapjan dont az vj bérld személyérél. Hirdetmény esetén lakas
bérl6jét az igénylék kozil — a (7) bekezdésben szerepld hataridd leteltét kovetd tilésen — a
Bizottsdag jeloli ki.

(11) Ha tdbb igényld felel meg a (3) bekezdés szerinti feltételeknek és nem 4all fenn velilk
szemben az (9) bekezdésben meghatirozott kizdrd ok, a Bizottsdg az egy fore eso jovedelem
alapjan allitja fel a jogosultsagi sorrendet Ggy, hogy az alacsonyabb jovedelmfi van kedvezdbb
helyzetben.



4. §

A rendelet 5. § (1) bekezdése a kivetkezbképpen mddosul:

(1) Piaci alap bérbeadds torténhet kérelem beaddsdval, vagy pdlydzat vitjdn. Kérelem esetén
a beadds folyamatos. Palyézat itjan torténd bérbeadds esetén a Képviseld-testiilet palyazatot
ir ki a lakés bérbeadasédra. A pélyazat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvanossagot, ennek
érdekében a palydzatot ki kell fiiggeszteni a Polgarmesteri Hivatalban. Igényt a hirdeimény
kozzétételétdl szamitott 30 napon beliil lehet benydjiani.

5§
A rendelet 5. § (4),(6),(7) bekezdései a kovetkezbképpen modosulnak:

(4) Palyazni az jogosult, aki a 3. § (3) bekezdés feltételeinek megfelel

(6) Kérelem esetén a bériakdsra jogosultsdgrol a kérelem benyrjtdsdt kovetd tilésen a Bizottsdg
dont. A jogosultakrdl az énkormdnyzat nyilvantartdst vezet. Bérlakds iiresedésekor a Bizotisdg
a nyilvdntartds alapjdn dont az @ bérié személyérdl. Pdlydzat esetén a lakds béridjét az
igényldt kozil — a (1) bekezdésben szerepld hatdrids leteltét kivetd dlésen — a Bizotisdg jeloli
ki.

(7) A piaci alapii lakdst a Bizottsdg legfeljebb 1 évre utalhatia ki. Amennyiben a bérlé a piaci
célii bérbeadds feltételeinek tovabbra is megfelel és a bérleti szerzédésbe foglalt
kitelezettségeknek is maradéktalanul eleget tett, a bérleti jogviszony megsziinése eldti 60
nappal kérelmezheti a lakdsbérleti szerzédés legfeliebb | éves meghosszabbitdsdt. A
meghosszabbitds (6bb alkalommal kérelmezhetd, ami legfeljebb 5 év lehet.

6. §

A rendelet 6. § (4) bekezdése a kdvetkezOképpen modosul:

(4) 2025, februdr 14. napjdig megkotot szocialis céli bérbeadas esetén a befizetett berleti dij
50 %-a visszafizetésre keriil abban az esetben, ha a bérl Besenyszogon telepszik le.

7.8
A rendelet 9. § (3) bekezdése a kbvetkezdképpen modosul:

(3) A szocidlis céli bérlakas bérléje a szerz8dés lejartat megel6z6 60 napon belil igazolni
koteles, hogy az igényjogosultsagi feltételeknek tovibbra is megfelel. Ha a bérié a szocidlis
alapon torténd bérbeadds feltételeinek nem felel meg, a lakdsbérleti szerzédésének
meghosszabbitdsdra piaci alapi lakbér fizetésével keriilhet sor. Ha a bérld a piaci alapi lakbér
fizetését nem vdllalja, a lakdsbérleti szerzddése megsziinik és cserelakds biztositdsa nélkill a
lakds elhagydsdra kiteles.



8. §

(1) A rendelet kihirdetése napjat kévets napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év6
iigyekben is alkalmazni kell.

Balogh Zoltan Dr. Kelles Méria
polgérmester jegyzd



Jegvzokonyv

Késziilt: Besenyszdg Véros KépviselS-testiiletének Szocidlis, Miivel6dési, Ifjusagi €s Sportiigyi
Bizottsdga 2025, februar 11.-én megtartott nyilt {ilésérsl
Mutato:
Hatdarozat targya: Hatdrozat Old
Napirendi pont elfogadésa

1/2025.(11.11.) 1
Eléterjesztés az énkormanyzat tulajdonéban 1év6 dnkorményzati lakasok és|2/2025.(IL11.)
helyiségek  bérletérfl, cseréjérdl, valamint eclidegenitésérol — sz6lo 3
12/2023.(1X.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Besenyszdg Varos Onkormanyzat Szocidlis, Mivel6dési, Ifjusagi és Sportiigyi Bizottsdga
2025. februdr 11.-én megtartott nyilt ilésérol

Jelen vannak;
Lukécsné Boros Antkd bizottsag elndke
Nagyné Donk6 Méria Gabriella
Bene Ferenc
Balogné Szabd Irén bizottsagi tagok

Tavollévok: Kovacs Marietta
Szabd Agnes
Csap6 Palné

Tandcskozasi joggal meghivottak: Dr. Kelles Maria jegyz6

Jegyzdkonyvvezet6: Szakali Angéla

Lukdcsné Boros Anikd elndk megallapitja, hogy a Szocidlis, Miivelddési, Ifjusagi és Sportligyi Bizottsig
tagjai koziil 6 16 megjelent, tAvolmaradasat 3 {0 jelezte, igy az iilést hatdrozatképesnek nyilvénitja ¢s
megnyitja.

A meghivoban szerepld napirendi pontokat a Bizottsag egyhangu igen szavazattal elfogadja az alabbi

hatérozataval:

1/2025.(00.11,) SzMISB hatirozat

Bizottsagi iilés napirendi pontjainak elfogaddsdrél

Besenyszdg Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Szocidlis, Miivel&dési, Ifjusagi és
Sportligyi Bizottsdg a 2025, februar 11-i {ilésének napirendi pontjait az alabbiak szerint elfogadja;

1.) Eléterjesztés az Onkorményzat tulajdondban 1évé 6nkorményzati lakasok és helyiségek
berletér0l, cseréjérdl, valamint elidegenitesérdl szolo 12/2023.(1X.27.) dnkormanyzati
rendelet médositasirol
Eladd: Dr. Kelles Méria jegyzd

Ertesiilnek:
1.)Bizottsag tagjai

L Napirendi pont tirgyalasa:
Eldterjesztés az onkormdnyzat tulajdondban lévd onkormdnyzati lakdsok és helyiségek bérletérol,
cseréjérdl, valamint elidegenitéséril s7616 12/2023.(IX.27.) dnkormdnyzati rendelet modositdsirol
(elGterjesztés irasos anyaga mellékelve)

Dr. Kelles Maria: Tisztelt Bizottsag! Tobb alkalommal felmerfilt a lakasrendelet modositdsdnak
sziiksépessége. A modositas a kdvetkezd rendetkezéseket érinti:

A rendelet 2. § (1) bekezdése a kivetkezképpen modosul: A Képviselé-testilet gyakorolja az
Onkormanyzati lakésokra vonatkozo bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket, kivéve a szocialis és
piaci célu bérbeadast, mely esetben a Szocidlis, Mivelddési, Ifjisagi ¢és Sportiigyi Bizottsag
(tovébbiakban: Bizottsag) dont.

A rendelet 2. §-a (7) bekezdéssel egésziilne ki, amely kimondja, hogy az 6nkormanyzati bérlakésban
allatot tartani tilos. Az elmult idészak tapasztalata alapjan egyes bérlakasokban kisallatokat tartottak,
tartanak, mely a lakasban karokat okozott (pl. lamindlt parketta, ajtd, ablak megcesikarasa,
szennyvizeso eldugulasa kukorica, napraforgd mag miatt).
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Lukdcsné Boros Aniké: Csak a lakésta vonatkozna, vagy az udvaron lehetne 4llatot tartani? Mert
akkor mésképp kellene fogalmazni. Legyen az, hogy az Onkorményzati bérlakasban, valamint a
bérlemény teriiletén allatot tartani tilos.

Dr. Kelles Maria: A rendelet 3. §-a a kivetkezéképpen modosulna:

Szocidlis céli bérbeadds torténhet kérelem beaddsdval, vagy hirdetmény kozzétéielével. Kérelem
esetén a beadds folyamatos. A hirdetményt a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan kell elhelyezni.
Igényt a hirdetmény kizzétételétdl szamitott 30 napon beliil lehet benyijtan.

A rendelet ezen szakasza Gigy szolt, hogy szocidlis bérbeadés esetén a bérbeadasrol hirdetmenyt kell
kdzzétenni. Gyakorlatban, a lakdsigényeket folyamatosan nyujtottak be az igénylok. A Bizottsag a
soron kévetkezd iilésen déntdtt a bérlakasra jogosultsigrol és ha nem volt ires, kiadhat6 bérlakas,
akkor az igényl6 felkeriilt a varakozok listajara. Ha felszabadult bérlakés a Bizottsag e listdbol dontott
a bekoltozs személyérdl. Ezen rendelkezéscket a (10) bekezdés szabalyozza.

Pontositdsra, kiegészitésre keriiltek a bérlakdsra jogosultsag feltételei. A 3. § (3) bekezdes
szabélyozza, hogy bérlakasra hdzaspdrok, kozos lakcimen egyiitt 16 élettdrsak, gyermeket egyediil
neveld kérelmezd nyijthat be igényt. Csaladokat szeretnénk tAmogatni, nem egyediilallé szemelyt.

Ugyanezen bekezdés e) pontjaban kifejtésre keriil a hasznalhaté és lakhatd ingatlan fogalma akeént,
hogy az igényl8 és vele egyiitt koltdzo csaladtagja nem rendelkezhet lakdsingatlan 1/1 ardnyi
tulajdonjogdval (kivétel, ha haszonélvezeti joggal terhelt ingatlant a haszonélvezd lakja),
haszonélvezeti, hasznalati, vagy bérleti jogaval. Tovdhbd, hdzaspdrok, élettdrsak nem rendelkeznek
olyan ingatlantulajdonnal, ahol a tulajdoni hanyaduk eléri az 1/1 ardnyt.

Rendelet 3. § (6) bekezdése ugy rendelkezett, hogy a bérlakdst 5 évre kell kiutalni, mely évente
feliitvizsgalandé. Helyette, 4 szocidlis céli lakdst a Bizottsdg legfeliebb 1 évre utalhatjia ki,
Amennyiben a bérld a szocidlis célii bérbeadds feliételeinek tovdbbra is megfelel és a bérleti
szerz8désbe foglalt kitelezettségeknek is maradéktalanul eleget tett, kérelmezheti a lakdsbérleti
szerz6dés legfeljebb 1 éves meghosszabbitdsdt. A meghosszabbitds tobb alkalommal kérelmezhetd,
ami legfeljebb 5 év lehet.

(8) Az (1) bekezdésben szabdlyozoti bérbeaddsok esetén a hatdrozott idd leteltével a bérld minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakdst, a vele ott élékkel egyiiti. Nincs lehetéség mds
Jjogcim szerinti bérbeaddsra.

Szakali Angéla: Kérte a Bizottsig, hogy legyen az leszabdlyozva, hogy 5 ¢v utan - illetve ha a
feltételek fennéllnak plusz 1 év utan — a bérleményt el kell hagynia a bérlének. Ne lehessen mas
jogeimen, évtizedekig ott lenni. Adjunk més fiatal csaladnak is esélyt.

Lukzicsné Boros Aniké: Van két olyan csalad, akik mar tébb, mint 5 éve bérlakasban laknak. Ha
ezek jogviszonyat megsziintetjik, akkor nem vet rank j6 fényt. Hova mennének lakni, nincs semmi
lehet6ségiik?

Szakali Angéla: Igen, volt is ra példa, hogy egy bérlé bucstzkodott a facebookon. Erre {rtdk, hogy
milyen szemét az Snkorményzat, hogy kisgyerekkel el kell hagyni a bérlakast. Csak azt nem tudjak,
hogy 6 ¢s fél évig laktak ott.

Nagyné Donké Maria Gabriella: Ha ennek a két csalddnak megsziintetjik a jogviszonyt, akkor a
Jakhatdsuk megoldésa is a mi feladatunk lesz. Tegyenek ezek a bérlék tajékoztatva, hogy nézzenck
mas lakhatési alternativat, mert 1 év utin nem biztos, hogy meg tudjuk hosszabbitani a szerzddést.
Kir, hogy nincs mar elétakarékoskodas.

Szakali Angéla: A szocidlis bérleti jogviszony eldfeltétele a lakds elétakarékossag volt, melyet a
Kormanyhivatal tdrvényességi felhivasira meg kellett sziintetni, azzal az indokkal, hogy & szocialis
céllal kiadott lakasok esetében nem kérhetd elétakarékossig, csak ha a laksok jogeime fiatalok hiza
lenne példaul.
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Nagyné Donko Mdria Gabriella: Akkor nevezziik 4t a bérbeaddsok jogcimét.

Szakali Angéla: A pélyazati fenntartasi id6 alatt csak szocidlis bérlakas lehetett. Ez 2023. évben
lejart és igy lehettek a Fecske-lyuki bérlakasok piaci alapuak is. Erre a kis idére mar 4tnevezni a
bérlakdsokat nincs értelme szerintem.

Lukacsné Boros Aniké: Milyen kis id6re?

Szakali Angéla: Az onkormdanyzat szeretné ezeket a lakdsokat 5 éven beliil értékesiteni. A
Szabadsag téren felépiilé tarsashazban lennének kialakitva helyettiik bérlakdsok.

Dr. Kelles Maria: A rendelet 5. §-a a piaci alapt bérlés feltételeirdl szol. A feltételek modositasa
hasonloak, mint a szocidlis bérlakasra valo jogosultsagnal, kivétel a szocidlis helyzet vizsgélat. Az
igénylés benytjtasa, elbirdlasa, bérlakds kiutalasa, bérleti jogviszony idStartama megegyezik a
szocialis bérlakasnal.

Lukdcsné Boros Aniké: Javaslom, hogy a bérlakassal kapcsolatos hirdetmények, palydzatok az
onkormanyzat honlapjan is jelenjenek meg.

Dr. Kelles Maria: A rendelet 6. § (4) bekezdése a kovetkez6képpen modosul: 2025. februdr 14.
napjaig megkotott szocialis célu bérbeadas esetén a befizetett bérleti dij 50 %-a visszafizetésre keriil
abban az esetben, ha a bérlé Besenyszogon telepszik le.

Ez alapjdn a szocidlis bérlakds bérleti dija a pl. a Fecske-lyukban 14.400.-Ft és ugyanennyi
visszafizetésre kertilne a volt bérlének tamogatasként. A 28.800.-Ft is kevés bérleti dijként, hat még
a 14.400.-Ft., ezért gondoltuk ezen tamogatas megsziintetését.

A rendelet 9. § (3) bekezdése a kovetkezéképpen mddosul: A szocidlis céli bérlakéas bérlje a
szerzddeés lejartat megel6z6 60 napon beliil igazolni koteles, hogy az igényjogosultsagi feltételeknek
tovabbra is megfelel. Ha a bérld a szocidlis alapon torténd bérbeadds feltételeinek nem felel meg, a
lakasbérleti szerzddésének meghosszabbitdsara piaci alapi lakbér fizetésével keriilhet sor. Ha a
bérld a piaci alapui lakbér fizetését nem vdllalja, a lakdsbérleti szerzddése megsziinik és cserelakds
biztositdsa nélkiil a lakas elhagydsdra koteles.

Rendelet tervezet 8. §-a alapjan a rendelet kihirdetése napjat kovetd napon 1ép hatalyba,
rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

A Bizottsag a napirendi pont megvitatasa utan egyhangt szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

2/2025.(11.11.) SzMISB hatirozat

A Bizottsag az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 onkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletérdl,
cseréjérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 12/2023.(1X.27.) dnkormanyzati rendelet modositasarol
sz0l0 eloterjesztést elfogadasra javasolja a Képvisel6-testiilet elé a megbeszélt modositasokkal.

A napirendi pont megtargyaldsa utan a bizottsdgi tagok munkdjat megkdszonve, Lukdcsné Boros
Aniké az ilést bezarja. On;
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