Besenyszog Varos Jegyzoje
5071 Besenyszog, Dézsa Gyorgy. tt 4.

Eloterjesztés
Horvath Zsolt besenyszigi lakos telepiilésképi bejelentési eljaras kérelmére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrdl sz6l6 (tovabbiakban: Méptv.) 2023. évi C. térvény 22. § hatdrozza meg
az dnkormanyzatok épitésiigyi feladatait.

A Meéptv. 22. § (1-2) bekezdése szerint a telepiilési 6nkorméanyzat — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé térvényben meghatarozott telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési
feladat részeként — meghatdrozza a helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a
telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében az
épitményekben létesithetd rendeltetések korét is megallapitja.

A telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete a fenti feladatainak keretében

a helyi értékvédelem targyait és helyi szabalyait, tovabba gondoskodik azok sziikséges
modositasarol, valamint a helyi épitészeti rokség elemeit védetté nyilvanitja és védettségiiket
megsziinteti,

b) teleptilésképi véleményezési vagy bejelentési eljarasban érvényesiti a telepiilésképi
kivetelményeket, valamint a kovetelmények nem teljesitése esetén kitelezést és birsagot
allapit meg, és

c) torvényben meghatarozott modon — a helyi jogszabalyi kovetelmények épitési
tevékenységek soran valo érvényesitése érdekében — 6nkormdanyzati foépitészt alkalmaz, és
helyi épitészeti tervtanacsot mikodtet.

A Méptv. 99.§ (1) bekezdése és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése szerint az
onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast koteles lefolytatni az épitmények
rendeltetésének megvaltoztatasa — igy az 0Onallo rendeltetési egység rendeltetésénck
modositdsa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa — esetén, az
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orszagos €s a helyi épitési kovetelmények érvényesitése érdekében.

Méptv. 99. § (2-3) bekezdés alapjan a telepiilésképi bejelentési eljarast az ligyfél bejelentés
formédjaban az illetékes 6nkormanyzatnal kezdeményezi. A bejelentett tevékenység a bejelentés
alapjan megkezdhet6, ha ahhoz hatdsagi engedély vagy egyszerli bejelentés nem sziikséges, €s
az dnkormanyzat a tevékenység végzését a bejelentést kvetd 15 napon beliil tudomasul vette
és nem tiltja meg.

Az onkorményzat a (2) bekezdés szerinti allaspontjanak kialakitdsahoz koteles kikérni az
onkormanyzati foépitész szakmai véleményét.

A Korm. rendelet 46.§ (5-9) bekezdése alapjan a bejelentés tartalmazza:
a) a bejelento nevét,

b) a bejelento lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

¢) arendeltetésvaltoztatas megjelolését,

d) arendeltetésvaltoztatas helyét, a telek helyrajzi szamat és

e) a rendeltetésvéltozas megvalositasa tervezett id6tartamat.



A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazolo épitészeti-
miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvéltozas esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozo kdvetelményeinek valo megfelelést igazolé dokumentaciot kell
mellékelni.

Az onkormanyzat a bejelentés beérkezését kovetden haladéktalanul bekéri az
onkormanyzati féépitész szakmai allispontjat.

A telepiilésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szolo torveny
szerinti jogszer( hallgatasnak van helye.

A bejelentési eljarasban az eljaras sziinetelésének nincs helye.

A Korm. rendelet 47. § (1) bekezdése alapjan az nkormanyzat 15 napon beliil

a) a tervezett rendeltetésvaltoztatast — feltétel meghatirozisival vagy anélkiil —
tudomasul veszi, ha

aa) a bejelentés megfelel a 46. § (5) és (6) bekezdésében meghatérozott kovetelményeknek,
ab) a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe, és megfelel a telepiiléskeépi
kovetelményeknek, és

ac) a tervezett rendeltetésvaltozas megfelel a telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrol
sz616 kormanyrendeletben és a rendezési tervben foglalt kovetelményeknek;

b) elutasitja a rendeltetésvaltoztatas megkezdésére iranyulé kérelmet, és egyuttal
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének ¢és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha

bc) a tervezett rendeltetésvdltozdas nem felel meg a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek, vagy a miiszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valdsithaté meg;
¢) megsziinteti az eljarast, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a 46. § (5) €s (6)
bekezdésében meghatarozott kévetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotté valik.

(2) Ha az énkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi a rendeltetésvaltoztatas
végrehajtasarol 6 honapon beliil gondoskodni kell.

A Korm. rendelet 48. § szerint, ha a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi
épitési kovetelményeknek és az dnkorményzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul vette, az
ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetés céljabol az onkormanyzat kérelemre 15 napon
beliil hatésagi bizonyitvanyt sllit ki az épitmény, valamint az épitményen belili onallo
rendeltetési egység rendeltetésének modositasarol és 1ij rendeltetésérdl, valamint az épitmény
rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol és az 6nallo rendeltetési egységek 1j szamarol.
A Korm. rendelet 49. § alapjan az dnkormanyzat ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését
és a bejelentett tevékenység folytatasat. Ha az onkorményzat az ellen6rzés soran a bejelentés
megtételének elmulasztisat vagy azt észleli, hogy a telepiilésképi bejelentés koteles
tevékenység folytatasara a bejelentés elutasitasa ellenére, vagy a tudomasul vett bejelentéstél
eltéré modon keriil sor,

a) az 50. § szerint jar el, vagy

b) az 51. § alkalmazasa mellett az utolagos bejelentést tudomasul veszi.

Tisztel Képviselo-testiilet!

Horvath Zsolt 5071 Besenyszog, Doézsa Gyorgy Ut 43. (tovabbiakban: bejelenté) szam alatti
lakos a tulajdonat képezé besenyszogi 916 hrsz.-i ingatlan (természetben: Pet6fi at 51.)
tulajdonosa ismételtlen, 2025. jilius 24-én telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet
nyujtott be hivatalomhoz.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy Horvath Zsolt altal ez ¢v februarjaban
benyujtott telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a Képviselé-testiilet 16/2025. (I1.13.)
szamu hatarozataval a Korm. rendelet 47.§ (1) bekezdés be) pontja alapjén elutasitotta.



A bejelento az elutasitast kvetden az épiileten miiszaki véaltozasokat végzett (nyilaszaro csere),
kérelmét igy ujbol benytjtotta a megvaltozott muszaki tartalom alapjan. Kérelméhez
jogszabalyban eldirt tartalommal tervdokumentaciojat csatolta. A besenyszdgi 916 hrsz-u
ingatlan miivelési aga kivelt gazdasagi épiilet, udvar. A kérelmez6 fél elmonddsa alapjan az
ingatlanon, éveken keresztiil az érintett épiiletben rokona életvitelszertien élt. A fentiek alapjan
kéri az egyik gazdasagi épiilet rendeltetésének megvaltoztatasat lakoépiiletre azaz az ingatlan
miivelési aganak kivett lakoépiilet, gazdasagi épiilet, udvarra torténd modositasat.

Jogszabalyban foglalt kitelezettségemnek eleget téve az el6terjesztésemhez csatolom Gutman
Jozsef m. foépitész allasfoglalasat.

A foépitész a rendeltetésvaltoztatais megkezdésére iranyulé kérelem feltétel nélkiili
tudomasulvételét javasolja!

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Korményrendelet nem szabalyozza a
foépitészi szakmai vélemény kotelezd elfogadasat az Onodk 4ltal meghozott telepiilésképi
bejelentési eljaras dontése soran.

Kérem a KépviselO — testiiletet, hogy fentiekre tekintettel dontson a rendeltetés modositasanak
elfogadasarol, illetve hatarozza meg a jelenlegi tigyben a hataskor gyakorlojat.

Besenyszog, 2025. julius 24.
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Telepiilési foépitészi szakmai vélemény

a Besenyszog, Petdfi S. u. 51. (hrsz. 916) alatti éptilet rendeltetésvaltasaval kapcsolatos

telepiilésképi bejelentési eljarasban kialakitandé onkormanyzat allasponthoz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kr.) 46. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az ©nkormanyzat
telepiilésképi bejelentési eljarast koteles lefolytatni az épitmények rendeltetésének
megvéaltoztatasa esetén (fliggetleniil a helyi telepiilésképi rendeletben foglaltaktol).

A telepiilésképi bejelentési eljaras kezdeményezdje (Horvath Zsolt, 5071 Besenyszog,
Dézsa Gy. u. 43.) a targyi ingatlan rendeltetését gazdasagi épiiletrol lakasra kivanja
modositani. A kérelem 2025. jalius 24-én érkezett.

A Kr. 46. § (5) és (6) bekezdéseiben foglaltak allapitjadk meg a bejelentéshez
benyljtandd dokumentacié tartalmat. Ezen tilmenden a dokumentaciot figy kell
dsszeallitani, hogy — a Kr. 47. § (1) bekezdésében rogzitett, — a tudomasulvételhez eldirt
feltételek teljesiilése megitélhetd legyen. A dokumentacionak az eljaras megkezdésekor
aktualis miiszaki allapotot, az esetleges tervezett miiszaki kialakitast és a tervezett
rendeltetést kell tiikkrdznie.

A jelen esetben a benyujtott dokumentacio megfelel a vonatkoz6 tartalmi eléirasoknak.

A Kr. 47. §. (1) bekezdésében foglaltak szerint

Az onkormdanyzat a Méptv.-ben meghatdrozott hataridén beliil

a) a tervezetl ... rendeltetésviltoztatast — feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil —
tudomdsul veszi, ha ...

ac) a tervezett rendeltetésvaltozas megfelel a telepiilésrendezési  és  épilési
kdvetelményekrdl  szolo  kormanyrendeletben és a  rendezési  tervben  foglalt
kivetelményeknek”.

A targyi ingatlan a hatalyos HESZ szerint az Lfl jelii épitési ovezetbe tartozik.

A benyujtott dokumentacio tartalma szerint a tervezett rendeltetésvaltas megfelel a
vonatkozo, orszagos érvényli és helyi kdvetelményeknek.

A fentiek alapjan javaslom a tervezett rendeltetésvaltoztatias feltétel nélkiili
tudomasulvételét.

Szolnok, 2025. jalius 24.
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Gutman Jozsef
telepiilési féépitész







