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Besenyszög Város településrendezési eszközeinek
2025. évi 1. módosítása
alátámasztó javaslat

1 A rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 451 helyrajzi számú földrészlet átsorolására irányul, KSp jelű
építési övezetből Lke4 jelű építési övezetbe. Az átsorolás célja rendeltetésváltás
lehetőségének biztosítása.

A rendezési céllal érintett településrész (kék színű szaggatott vonallal lehatárolva a
rendezés alá vont településrész, kék sraffozással jelölve a módosítással érintett
terület), részlet a hatályos szabályozási tervből:

A 2. rendezési cél a 1367 helyrajzi számú földrészletet magába foglaló telektömb
Lke2 jelű építési övezetbe sorolt részére vonatkozó helyi építési szabályok módosítása
úgy, hogy a 1367 helyrajzi számú földrészlet megosztható és beépíthető legyen.

A rendezési céllal érintett településrész (kék színű szaggatott vonallal lehatárolva, a
kék sraffozás a 1367 helyrajzi számú földrészletet jelöli), részlet a hatályos
szabályozási tervből:
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2 Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314R) 16. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint “... a helyi építési szabályzat módosítása esetén a tervezési feladatnak
megfelelő tartalommal kell elkészíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó
javaslatot”.

Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit a 314R állapítja meg (3. melléklet, 16.
§ (5) bek.) azzal, hogy a tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati
főépítész írásban határozza meg (9. § (6) bek., 11. § (6) bek.).

Az önkormányzati főépítész tartalmi elemeket és azok részletezettségét meghatározó
feljegyzését az 1. melléklet tartalmazza.

3 Alátámasztó javaslat a helyi építési szabályzat módosításához

Az önkormányzati főépítésznek az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeiről és
részletezettségéről szóló feljegyzésében foglaltakon túl néhány egyéb vonatkozásra is
kitérek.

3.1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE

Az 1. rendezési cél elérése érdekében célszerű a 451 helyrajzi számú földrészletet
átsorolni sport célú különleges területből kertvárosias lakóterületbe.
A 2. rendezési cél nem teszi szükségessé a településszerkezet, területfelhasználási
rendszer, a szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek vagy a védelmi és
korlátozó elemek módosítását.
A településszerkezeti tervet egyebekben nem szükséges megváltoztatni.
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3.2. SZAKÁGI JAVASLATOK

A rendezési célok egyike sem nem teszi szükségessé tájrendezési, természetvédelmi
vagy zöldfelületi javaslat kidolgozását, a biológiai aktivitásérték változásának
vizsgálatát.

A zöldfelületi rendszer fejlesztésével kapcsolatban megjegyzendő, hogy az 1.
rendezési cél esetében a 451 helyrajzi számú földrészlet eddig sem képezte a
sportpálya részét, így átsorolása nem érinti a „zöldfelületi karaktert meghatározó
zöldfelületi elemeit”.
A tervezett módosítások a zöldfelületi rendszerre nincsenek hatással.

Mivel új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor, a biológiai aktivitásérték
(BA) változását nem kell ellenőrizni, de a biológiai aktivitásérték változását a
területfelhasználási rendszer változásával összhangban ki kell mutatni.

3.3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK

A módosítások nem változtatják meg a rendezés alá vont terület kialakult közlekedési
rendszerét és nem teszik szükségessé új (szerkezeti jelentőségű) közlekedési
létesítmény megvalósítását.

3.4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK

A módosítások nem változtatják meg a rendezés alá vont terület kialakult közmű-
ellátási, hírközlési rendszerét és nem teszik szükségessé új (szerkezeti jelentőségű)
közmű- vagy hírközlési létesítmény megvalósítását.

3.5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK

A módosítások előre láthatólag nem járnak érdemi (káros) környezeti hatással.

3.6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG
BEMUTATÁSA

Az 1. rendezési cél hatályos településszerkezeti terv módosítását célszerűvé teszi úgy,
hogy a hatályos tervben sport célú különleges területbe sorolt, 451 helyrajzi számú
földrészlet kertvárosias lakóterületbe kerüljön az alábbiaknak megfelelően:
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hatályos állapot tervezett állapot

Jelmagyarázat:
- szürke (KSp): sport célú különleges terület
- piros (Lke): kertvárosias lakóterület

3.7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ

A módosítás nem teszi szükségessé a hatályos szabályozás elveinek, eszközeinek
megváltoztatását.

A szabályozási terv módosítása mindkét rendezési cél területén szükséges.
A módosítást az 1. rendezési cél területén az övezeti besorolás módosulása és a
módosuló településszerkezeti tervvel való összhang megteremtése, a 2. rendezési cél
területén pedig az övezeti besorolás módosulása indokolja.

3.8. BEÉPÍTÉSI TERV

A jelen eljárásban beépítési terv nem készült.

3.9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS

A környezeti vizsgálat (környezeti értékelés) az Önkormányzat döntésétől függően
készülhet. Ebben az esetben önállóan, a jelen dokumentációtól függetlenül kerül
dokumentálásra.

3.10. ÖSSZHANG A TELEPÜLÉSKÉP VÉDELMÉRŐL SZÓLÓ RENDELETTEL

Martfű Város településképének védelmét Besenyszög Város Önkormányzat
Képviselő-testületének a Besenyszög Város településképének védelméről szóló
23/2017.(XII. 27.) számú rendelete szabályozza.

A rendezési célok területén nincs helyi védett művi vagy természeti érték.

A tervezett módosítások nem sértik a rendelet előírásait és nem teszik szükségessé
azok módosítását.
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3.11. Eltérés az OTÉK egyes előírásaitól

A jelen eljárásban az OTÉK előírásaitól való eltérés nem vált szükségessé.
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1. melléklet



10



11



12



13



14



15


	BESENYSZÖG VÁROS
	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK
	2025. ÉVI 1. MÓDOSÍTÁSA
	alátámasztó javaslat
	BESENYSZÖG VÁROS
	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK
	2025. ÉVI 1. MÓDOSÍTÁSA
	BESENYSZÖG VÁROS
	TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK
	2025. ÉVI 1. MÓDOSÍTÁSA
	Tartalomjegyzék
	1A rendezési célok
	2Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei
	3Alátámasztó javaslat a helyi építési szabályzat módosításához

